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Новые виды проверок документов: 

проблемы и возможности 



• Евразийский комиссар ЕОЭС  
   по вопросам  рынка недвижимости 
• Заместитель директора, Руководитель 

проекта Недвижимость Фонда развития 
профессиональных квалификаций ТПП РФ 

• Руководитель юридического блока  
  в Цифровом агентстве недвижимости      
  «33 Слона» Mail.ru Group 
• Эксперт рынка недвижимости,  
   бизнес-тренер 
• Опыт более 15 лет, более 3000 сделок 
• Автор бестселлера  
 «Безопасные сделки с недвижимостью» 
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«Проверка объекта»  

Этапы проверки: 

1. Проверка комплектности документов 

2. Проверка права собственности 

3. Проверка на наличие обременений/арестов/запретов 

4. Наличие судебных производств по объекту 

5. Проверка документов продавцов 

6. Проверка на наличие судебных производств 

7. Проверка и справки ПНД и НД 

8. Наличие лиц, имеющих право пожизненного пользования 

9. Заказ и изучение выписки из домовой книги 

10. Изучение справок из Гос. органов 

11. Формирование отчета о проверке 

12. Результаты и выводы 



1. Проверка комплектности документов: 

Правоустанавливающие  
и правоподтверждающие документы. 
 
1. Свидетельство 
2. Договоры (их виды) 
3. Выписка из домовой книги 
4. Паспорт собственника либо документы юридического лица 
5. Другие документы 

 
 С июля 2016г свидетельства не выдаются 
 
 
 



2. Проверка на наличие 

обременений/арестов/запретов  





3. Наличие судебных производств 
по объекту 



Наличие судебных производств по объекту 
 



4. Проверка личных документов продавцов : 

• Заходим на сайт УФМС, проверяем действительность паспорта 
(утерян/украден) 

 
  
 
 



4. Проверка личных документов продавцов : 

Типовые признаки 
недействительности 
документов/проблемы:  
1.  Срок 
2. Посторонние записи, 
кляксы и т.п. 
3. Подделка документов 
4. Подмена личности 
  
 
 



5. Проверка и справки ПНД и НД 
 

 

 



 

 

6. Наличие лиц, имеющих право пожизненного 
пользования 
 



 

 

6. Наличие лиц, имеющих право пожизненного 
пользования 
 



 7. Заказ и изучение выписки из домовой книги 
 



 7. Заказ и изучение выписки из домовой книги 
 



 Заказ и изучение выписки из домовой книги 
 -----------------------------------------¬----------------------------------¬ 

 ¦  Фамилия       Имя Отч Дата     Область   Город     Район     Н/пункт   ТД ¦ 
 ¦  --------------------------------------------------------------------------¦ 
-- ф.и.о. -----------------------------¬-------------------------- идентиф.код ¬ 
¦ МИРОНОВ                              ¦¦Прибытие  с детьми - Обл¦  47126097   ¦ 
¦ АНДРЕЙ                               ¦-- национальность -------L----- пол ---- 
¦ АЛЕКСЕЕВИЧ                           ¦¦                            ¦МУЖ      ¦ 
-- рождение ---------------------------¬-- прописан(а) ------------------------¬ 
¦ дата  28.01.1976                     ¦¦ дата 13.04.2004  п.и.:               ¦ 
¦ гос:                                 ¦¦ гор:                                 ¦ 
-- перемена ---------------------------¬-- информация -------------------------¬ 
¦ ф:                                   ¦¦ листок составлен 13.04.2004          ¦ 
¦ и:                                   ¦¦ введен/исправл. 02.06.2005/..        ¦ 
¦ о:                                   ¦¦ оператором      /0                   ¦ 
-- место работы и должность -----------¬---------------------------------------¬ 
¦                                      ¦¦                                      ¦  
¦                                      ¦¦                                      ¦  
-- документ, удостоверяющий личность --¬¦                                      ¦ 
¦ вид:                                 ¦¦                                      ¦  
¦ серия: 46 00      номер: 661892      ¦¦                                      ¦ 
¦ дата выдачи:  22.03.2001             ¦---------------------------------------¬ 
¦ орг.в/д: ОВД ЭЛЕКТРОГОРСКОЕ МО       ¦¦ детей: 1 ¦ категория населения:      ¦ 
-- детей до 14 лет: -----------------------------------------------------------¬ 
¦ВЕРОНИКА**ЖЕН*23.11.2002                                                      ¦ 
-- ф.и.о. -----------------------------¬-------------------------- идентиф.код ¬ 
¦ МИРОНОВА                             ¦¦Прибытие - Область      ¦  47126098   ¦ 
¦ ТАТЬЯНА                              ¦-- национальность -------L----- пол ---- 
¦ СЕРГЕЕВНА                            ¦¦                            ¦ЖЕН      ¦ 
-- рождение ---------------------------¬-- прописан(а) ------------------------¬ 
¦ дата  17.09.1977                     ¦¦ дата 13.04.2004  п.и.:               ¦ 



Изучение справок КФЛС, ЕЖД, БТИ  
 

• Соответствует ли  ФИО в лицевом счете ФИО собственника 

• Есть долги за квартплату или нет 

• Смотрим наличие /отсутствие перепланировки 



8. Новые виды сервисов 
 

Соответствие документа и адреса регистрации 

 

http://xn--b1afk4ade4e.xn--b1ab2a0a.xn--b1aew.xn--p1ai/ 

 

   Запрос о соответствии информации о номере основного документа, 
удостоверяющего личность гражданина Российской Федерации на 
территории Российской Федерации (внутренний паспорт), и 
информации об адресе регистрации по месту пребывания или по 
месту жительства владельца такого документа. 

http://сервисы.гувм.мвд.рф/info-service.htm?sid=2160


9. Ложные проверки 



Формирование отчета о проверке 
 



Коллеги, желаю вам  
безопасных сделок!  
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